Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo
- CAU/ES

Autarquia federal, com sede na cidade de Vitéria, criada pela
Lei n® 12.378,/2010, tem como funcdo orientar, disciplinar e
fiscalizar o exercicio da profissao de arquitetura e urbanismo,
zelar pela fiel observancia dos principios de ética e disciplina
da classe, bem como pugnar pelo aperfeicoamento do
exercicio da arquitetura e urbanismo, conforme disposto no §
1° do art. 24 da supracitada lei.

0 que devo saber sobre a NBR 16.280/2014?

A NBR 16.280/2014 da ABNT é uma norma que se aplica,
exclusivamente, as reformas de edificacdes, estabelecendo
uma série de requisitos para 0s sistemas de gestao de
controle de processos, projetos, execucao e seqguranca a
serem sequidos antes, durante e depois de uma obra.

Para realizar uma reforma na unidade, a norma determina:

1 - A elaboracdo do Plano de Reforma por um profissional
habilitado contratado pelo proprietdrio/inquilino.

2 - A entrega do Plano de Reforma com o0s devidos
RRTs/ARTs ao sindico ou administrador, em comunicado
formal para andlise, antes do inicio da obra.

3 - 0 sindico poderad autorizar ou nNdo o transito dos insumos
e funciondrios que atuardo na obra nas areas comuns do
condominio/edificio.

ATENCAO: Caso nao seja autorizado, o representante legal da
edificacdo/condominio  deverd apresentar justificativa
técnica ou legal ao solicitante. A autorizacao nao substituird
as aprovacdes legais, nem representard o compartilhamento
de responsabilidade legal pela realizacao da reforma.

Se for constatada qualquer alteracdo no escopo da reforma,
ela deve ser imediatamente interrompida e a entrada de
materiais e funciondrios no local, proibida. Toda a
documentacao deverd ser submetida a nova analise.

Quem se arrisca a projetar, construir ou reformar fora das
normas estd infringindo a lei.
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ORIENTACOES SOBRE AUTOVISTORIA
E REFORMAS NAS UNIDADES
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PERGUNTAS

1- Quais os servicos realizados em uma reforma que
precisam de um responsdvel técnico?

- Instalacdo de ar-condicionado (que exija intervencao na
moradia);

- Substituicao de revestimento (piso, parede e teto);

- Esquadrias e fechamento de varandas;

- Instalacdes hidrossanitérias (alteracdo de ponto de dgua
ou esgoto);

- Instalacoes elétricas e de gds;

- Forro (alteracdo de pé direito);

- Instalacdo de mobilidrio fixo (bancadas de cozinha ou
outros elementos que exijam engaste na parede);

- Qualquer obra que possa afetar a estrutura como,
remocao ou acréscimo de paredes, furos e aberturas,
alteracoes que impliqguem no aumento ou reducdo de
€arga;

- Projeto de acessibilidade (calcada cidada, rampa);

- Manutencao de fachada (toda intervencao em fachada
deve possuir um responsavel técnico);

- Impermeabilizacao;

- Prevencao e combate a incéndio.

Exemplos de servicos em que ndo é obrigatério
contratar um profissional habilitado:

- Substituicao de metais e loucas sanitarias;

-Instalacao de papel de parede;

-Pintura;

- Manutencao de revestimento  (substituicao de
revestimento danificado por equivalente).

2- Quais sao os documentos necessdrios para
regularizacao no CAU/ES, de uma obra/reforma no
condominio ou nas unidades?

Toda obra/reforma necessita de profissional ou empresa
legalmente  habilitado e  documentacdo  de
responsabilidade técnica (RRT do arquiteto/ART do
engenheiro). Os documentos exigidos s3o:

- 0 RRT/ART de Execucdo de Qbra: engloba a execucdo de
todos os tipos de obras/reformas;

RESPOSTAS

- O RRT de Projeto Arquitetonico: em casos de alteracao da
disposicao dos comodos, construcao e/ou demolicdo de
paredes /divisorias, modificacao de uso do imdvel, acréscimo
de drea construfda, entre outros.

ATENCAO: A regularizacdo perante ao CAU/ES ndo exime
0s responsaveis da observancia de normas e leis nem da
emissao da documentacdo necessaria exigida por outros
orgaos fiscalizadores, como Prefeitura e Corpo de
Bombeiros.

3- 0 que fazer quando a fiscalizacdo chegar ao meu
condominio?

Se estiver ocorrendo alguma obra no condominio ou nas
unidades, a orientacao é para que sindicos e administradores
deixem cOpia de cada RRT no quadro de avisos ou outro meio
informativo de facil acesso. Caso nao seja possivel, o0s
documentos devem ficar com alguém que esteja sempre no
local, j3 que a fiscalizacao ird solicita-los para verificar a
reqularidade da abra.

4- Ha um morador fazendo reforma em sua unidade
sem ter pedido autorizacdo nem apresentado os
devidos documentos. O que fazer?

Apresente a NBR 16.280/2014 ao morador e exija dele a
documentacdo necessdria (RRTs, licencas e plano de
reforma). Se ele nao atender a solicitacdo, é possivel
denuncid-lo as autoridades competentes e proibir a entrada
de materiais e trabalhadores nas dreas comuns do
condominio. Caso ele nao reqularize a situacao e insista em
continuar a obra/reforma de forma irreqular, contate o
CAU/ES, e a fiscalizacao ird ajudd-lo a impedir a pratica do
exercicio ilegal da profissao. Se houver demolicao de paredes
ou aumento de carga na estrutura do edificio sem
autorizacao, contate a Defesa Civil ou a Prefeitura, pois s3o 0s
Unicos 6rgaos que possuem poder de embargo.

| existentes que possam ocasionar a
desocupacao do edificio. Ao adotar essas medidas, o

A importancia da Vistoria

As edificacdes, suas estruturas e instalacoes tém vida Util.
Adotar um conjunto de medidas preventivas é essencial
para manter a integridade da edificacdo, proporcionando
sua valorizacao e 0 aumento da seguranca de condominos e
usudrios. Os principais procedimentos sao a vistoria e a
manutencao predial, que evitam a ocorréncia de novos
danos (estruturais ou nao) e/ou o agravamento dos ja
interdicdo e a

condominio fica reqularizado perante as normas e leis que
regem 0 Uso e a manutencdao de edificactes e,
principalmente, reduz os riscos de acidentes. O CAU/ES -

| Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo -
. alerta sobre a importancia de se ter um profissional

habilitado e registrado no Conselho para realizar esses
procedimentos em seu condominio.

A partir de 01/04/2019 entrou em vigor no municipio de
Vitéria a lei 9.418/2019, obrigando proprietdrios e
responsaveis legais a apresentarem a Prefeitura Laudos de
Inspecao Predial periodicos, elaborado por profissional
habilitado, comprovando a sequranca da estrutura, e a
reqularidade das instalacoes.

ATENCAO: Projetos, laudos e obras executados por pessoas
sem habilitacdo podem implicar em riscos de acidentes,
além de se tratar de exercicio ilegal da profissao, o que
sujeita o proprietdrio a multas.

Exija o RRT - Registro de Responsabilidade Técnica

Quando for contratar uma empresa ou um profissional de
arquitetura e urbanismo, exija 0 RRT - Registro de
Responsabilidade Técnica - da obra e/ou servico, antes
mesmo de seu inicio. O RRT define quem s3o 0s
responsaveis técnicos pelas atividades a serem realizadas, 0
que isenta vocé, sindico, de ser responsabilizado por danos
causados a edificacao, durante a obra/servico. Além disso, o
RRT atesta o registro do arquiteto e urbanista no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo, comprovando a reqularidade
do exercicio profissional. £ importante que seja exposto aos
condominos em quadros de aviso ou outro meio

. informativo.

E de responsabilidade do sindico, também, exigir os RRTs de

todos os condominos que estejam fazendo ou planejando
| fazer reforma nas unidades. Caso nao os apresentem, 0S

6rgaos competentes deverao ser informados (CAU/ES e
Prefeitura).




