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a sociedade sejam de qualidade e desenvolvidos por profissionais que possuam a capacitacao técnica e

0 Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo (CAU/ES), buscando garantir que os servicos prestados

habilitacdo legal (responsdvel técnico), apresenta esse informativo com o objetivo de orientar os
profissionais da area de administracdo de iméveis do Estado (administradoras e sindicos) no acompanhamento de

obras realizadas nos condominios.

RESPONSABILIDADES

Tendo em vista que a responsabilidade pela
manutencdo e sequranca dos prédios, assim como de
suas instalacdes, ¢ do condominio, do proprietdrio ou
do ocupante do imével, os mesmos respondem por
possiveis danos que as obras executadas sem a
participacao de um profissional legalmente habilitado
possam ocasionar aos moradores ou a terceiros.

Nesse sentido, o CAU/ES apresenta a sequir 0s
procedimentos necessdrios para realizacdo de obras ou
servicos dentro da legalidade, buscando preservar e
proteger os moradores assim como a sociedade em
geral.

O SINDICO TAMBEM E
RESPONSAVEL

Por sequranca, hd na maioria das convencdes
cldusula que obriga o proprietdrio a apresentar projeto
e licenca de obra ao sindico antes do inicio da reforma
de um imével, bem como, permitir seu acesso durante
aexecucdo das obras.

OBRA LEGAL

As obras de reforma, manutencao ou ampliacdo
devem ser executadas por profissional que possua
conhecimentos técnicos e habilitacdo legal, evitando,
dessa forma, o uso de materiais inadequados, riscos de
acidente, custos adicionais e, até mesmo, tragédias e
prejuizos irreparaveis.

(aso o sindico queira checar o registro do arquiteto
e urbanista no Conselho, orienta-se proceder consulta
no site do CAU/ES (www.caues.gov.br), em Servicos
Online, para verificar se 0 mesmo esta registrado no
Conselho.

O ARQUITETO E URBANISTA E O
UNICO PROFISSIONAL HABILITADO
POR LEI, A REALIZAR PROJETO DE
ARQUITETURA DE INTERIOR.

SUGESTOES

- F interessante haver uma norma a respeito do aviso prévio sobre obras no
Regulamento Interno ou na Convencdo ou, ao menos, tornar este aviso um
procedimento no condominio;

- Antes que seja iniciada qualquer obra em apartamento ou sala oriente o
condomino que é indispensavel a contratacdo de um profissional tecnicamente
capacitado e legalmente habilitado, ou seja, que esteja devidamente inscrito no
Conselho de classe competente;

- Se a obra for realizada por uma empresa ou um profissional de Arquitetura e
Urbanismo, exija o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) da obra e/ou servico,
antes mesmo de seu inicio. No documento, constam detalhes como o endereco da
obra, dados do contratante e do profissional, o servico executado, entre outros itens;

- 0 RRT também define quem sao os responsdveis técnicos pelas atividades de
Arquitetura e Urbanismo a serem realizadas. Ou seja, preserva vocé, sindico, de ser
responsabilizado civil e criminalmente por danos a estrutura predial. Além disso, o RRT
atesta o registro do arquiteto e urbanista em 6rgao requlamentar e fiscalizador, no caso
0 Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo (CAU/ES), comprovando a
regularidade do exercicio profissional.

Fique atento aos servicos em que é indispensdvel possuir um
Responsavel Técnico habilitado, como nos exemplos abaixo:

v* Demolicdo e/ou construcao de parede;

v Abertura e/ou fechamento de vaos;

v Alteracdo nas instalacoes elétricas, hidrdulicas e sanitarias;
v Substituicdo de revestimento (piso, parede, teto);

v Instalacao de mobilidrio fixo.

Exemplos de servicos em que ndo é obrigatério contratar um
profissional habilitado:

v Substituicdo do mobilidrio mével;

v Instalacdo de cortina;

v/ Troca de lumindria;

v Substituicdo de metais e loucas sanitarias.

sindico, proteja-se, denuncie irregularidades em seu condominio.
Acesse: WWW.(d ues.gov.br
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